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Hoonestusloa andmine

Korraldus kehtestatakse 14.03.-30.06.2015 kehtinud veeseaduse redaktsiooni § 22° ja § 22!! 15ike 1
alusel ning kooskolas ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse § 25 Ioikega 1.

Asjaolud ja menetluskiik

1. Saare Wind Energy OU (registrikood 12747106, asukoht Saare maakond, Saaremaa vald, Kuressaare
linn, Tallinna tn 1, 93819; edaspidi SWE) esitas 7. aprillil 2015. a Majandus- ja
Kommunikatsiooniministeeriumile (edaspidi MKM) hoonestusloa taotluse koos ekspertarvamusega
avaliku veekogu koormamiseks meretuulepargiga Saaremaa ladnerannikul Vabariigi Valitsuse 12. mai
2022. a korraldusega nr 146 kehtestatud Eesti mereala planeeringus (edaspidi Eesti mereala planeering)
tuuleenergeetika arendamiseks sobivaks maédratletud alal. Meretuulepargi rajamise eesmérgiks on
taastuvatest energiaallikatest keskkonnasobralikul viisil elektrienergia tootmine ja selle suunamine
iildisesse elektrisiisteemi. Hoonestusluba taotletakse 50 aastaks.

2. Tulenevalt chitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse 01.07.-31.08.2015
redaktsiooni § 25 1dike 1 lausest 1 menetletakse enne 1. juulit 2015. a esitatud hoonestusloa taotlus
10puni taotluse esitamise ajal kehtinud digusaktide kohaselt. Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse
rakendamise seaduse 01.09.2015-15.06.2016 redaktsiooni § 25 16ike 2 alusel andis MKM 30.
septembril 2015. a hoonestusloa taotluse menetlemise iile Tehnilise Jirelevalve Ametile (alates
01.01.2019 Tarbijakaitse ja Tehnilise Jérelevalve Amet; edaspidi 77JA4). Hoonestusloa taotluse
esitamise hetkel kehtinud veeseaduse 14.03.-30.06.2015 redaktsiooni (edaspidi VeeS”?) § 227 15ike 1
kohaselt otsustab hoonestusloa menetluse algatamise Vabariigi Valitsus, vélja arvatud sama paragrahvi
16ikes 11 sétestatud juhul (kui hoonestusluba taotletakse avaliku veekogu ala koormamiseks supelranda
teenindava kaldaga piisivalt iihendamata kuni 60 m? ehitisealuse pinnaga spordi- vdi puhkerajatisega,
siis otsustab hoonestusloa menetluse algatamise majandus- ja kommunikatsiooniminister). VeeS?!3
§ 22° 1dikest 1 tulenevalt annab hoonestusloa Vabariigi Valitsus vdi valdkonna eest vastutav minister
ning ettepaneku hoonestusloa andmiseks v4i andmata jétmiseks teeb menetleja. Kuivord hoonestusluba
taotletakse avaliku veekogu koormamiseks meretulepargiga, siis viidatud sétetest tulenevalt on
hoonestusloa andjaks Vabariigi Valitsus ja menetlejaks TTJA.

3. Vabariigi Valitsus (edaspidi VV) algatas 28. mai 2020. a korraldusega nr 183 ,,Hoonestusloa
menetluse ja keskkonnamoju hindamise algatamine* (edaspidi V'V korraldus nr 183) hoonestusloa
menetluse SWE esitatud hoonestusloa taotluse alusel. Sama korraldusega algatati avalikku veekogusse
meretuulepargi rajamiseks keskkonnamdju hindamine (edaspidi KMH), mille kdigus tuli vélja selgitada
tuuleelektrijaama piistitamise, kditamise ja kasutuselt eemaldamisega kaasnevad m&jud, mh véimalikud
piirililesed mojud ja analiiiisida neid. Uuringud kohustati tegema viie aasta jooksul KMH programmi
heakskiitmisest arvates.

4. Keskkonnaministeerium (alates 01.07.2023 Kliimaministeerium, edaspidi K/iM) kiitis SWE
meretuulepargi KMH programmi heaks 18. oktoobril 2021. a kirjaga nr 7-12/20/2555-35.

5. SWE esitas 7. oktoobril 2022. a hoonestusloa alal ja seda iimbritseval alal tehtud uuringute tulemustest
lahtuvalt taotluse hoonestusloa ala korrigeerimiseks ja laiendamiseks summaarse kogupindalaga kuni
197,5 km?, s.o suurenemine maksimaalselt ca 18,6% ulatuses.

6. VV muutis 22. veebruari 2024. a korraldusega nr 50 ,,Vabariigi Valitsuse 28. mai 2020. a korralduse
nr 183 ,.Hoonestusloa menetluse ja keskkonnamdju hindamise algatamine® muutmine® (edaspidi V'V
korraldus nr 50) VV korraldust nr 183. VV korraldusega nr 50 miirati hoonestusloa menetlusega
holmatud meretuulepargi rajamiseks vajaliku avaliku veekogu koormatava ala suuruseks 197,5 km? ning
otsustati meretuulepargi rajamiseks vajalikul tdiendaval avaliku veekogu koormataval alal
keskkonnamdju hinnata VV korraldusega nr 183 algatatud keskkonnamdju hindamise menetluses.

7. SWE esitas 16. augustil 2023. a TTJA-Ie t66 ,,Saare Wind Energy meretuulepargi Keskkonnamdju
hindamine. Keskkonnamdju hindamise aruanne avalikustamisele. 14.08.2023“ (edaspidi KMH aruanne)
avaliku véljapaneku korraldamiseks. KMH lébiviijaks oli OU Roheplaan ning KMH juhteksperdiks Riin
Kutsar (KMH litsents nr KMHO0131). KMH aruanne koostati koost6os laiapdhjalise ekspertrithmaga.
KMH kéigus viidi 1dbi vdhemalt 20 erinevat uuringut ja modelleerimist ning ei tuvastanud tihegi
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hinnatud keskkonnaaspekti suhtes olulist negatiivset keskkonnam&ju. KMH aruande jareldus on, et
koige viiksema mdjuga keskkonnale oleks tuulikute puhul vaivundamentide rajamine, seda nii
viiksema merepOhja kao ja hiiringu kui setete ja heljumi leviku tottu. KMH-s hinnati alternatiivina
lisaks gravitatsioonivundamendi ja sorestikvundamendi voimalikku kasutamist (viimane on tdenéoline
pigem alajaama puhul). KMH aruanne kirjeldab pohjalikult meretuulepargi rajamise, kdituse ning
demonteerimise vdimalikke mdjusid.

7.1. TTJA edastas 23. augustil 2023. a kirjaga nr 16-7/21-07967-010 KliM-ile tdlgitud meretuulepargi
KMH aruande materjalid. KIliM edastas materjalid 28. augustil 2023. a kirjaga nr 7-12/23/3830-2
piiritilese keskkonnamoju hindamise raames Rootsile, Ltile ning Leedule, kes koik esitasid omapoolsed
seisukohad. Nimetatud seisukohtades ei esitatud ettepanekuid KMH aruande tdiendamiseks, kuid esitati
soovitusi seoses olulisemate teemavaldkondadega (linnustik, kalastik, hiilged, miira jms).

7.2. KMH aruande avalik viljapanek toimus 30.08.-29.09.2023 ning avalik arutelu toimus 12. oktoobril
2023. a Kuressaares Thule Kojas. KMH aruandele esitasid avaliku véljapaneku véltel oma arvamuse 8
ari- ja vabaiihingut ning 75 eraisikut. Eraisikute ning vabaiihenduste poolt toodi vastuvdidetena
peamiselt vilja meretuulepargi otsene mdju inimese tervisele ja heaolule. Samuti leiti, et KMH aruanne
ei kisitle piisavalt visuaalse hdiringu ja madalsagedusliku miira mdjusid ning meretuulepargil on oluline
negatiivne mdju Saaremaa loodus- ja merekeskkonnale.

7.3. TTJA teavitas 30.08.2023 kirjaga nr 16-7/20-06558-099 asjaomaseid asutusi ja teisi menetlusosalisi
KMH aruande avalikust viljapanekust ning vdimalusest esitada ettepanekuid. Avaliku véljapaneku
raames esitasid oma seisukohad Keskkonnaamet, Kliimaministeerium, Regionaal- ja
Pollumajandusministeerium, Transpordiamet, Muinsuskaitseamet ning Siseministeerium .

7.3.1. Keskkonnaamet palus tdiendada KMH aruandes uuringute kirjeldusi, leevendusmeetmete ja
jarelseire peatiikke, impulssmiira héiringu ja merevee kvaliteedi késitlust, kaablitrasside alternatiivide
analiiiisi ning hinnangut kaablite paigaldamise osas Riksu lahe linnualal ja Riksu ranniku loodusalal.
Kliimaministeerium palus tdpsemalt hinnata meresdiduohutuse asjaolusid, merekaablite randumiskoha
alternatiive, kavandatava tegevuse kooskdla Saaremaa valla energia- ja kliimakavaga 2030, sealhulgas
selles seatud kasvuhoonegaaside heite vihendamise ja/voi sidumise eesmirkidega ning eristada selgelt
kohustuslikud leevendus- ja seiremeetmed ning vdimalikud tdiendavad meetmed. Regionaal- ja
Pollumajandusministeerium tegi ettepaneku kisitleda KMH aruandes vd&imalikku eralduvat
soojusenergiat ja vibratsiooni ning tdiendada linnustiku uuringut. Transpordiamet maérkis, et KMH
aruandes tuleb tdpsustada meresdiduohutusega seotud riske, meretuulepargi mGju maismaal olevatele
mereseireradaritele ning laevaliikluse ohutuks liiklemiseks vajaliku koridori ja puhvrite laiust ning
voimalikke leevendavaid meetmeid. Muinsuskaitseamet palus tdpsemalt hinnata moju veealusele
kultuuripdrandile ja kasitleda selle sdilimist tagava puhverala suurust tuulikute ja kaablitrassi rajamisel.
Siseministeerium kiisis tdiendavat infot meretuulepargi moju osas ESTER raadiosidele ning palus SWE-
1 kirjeldada kuidas vGiks maandada donnetuste riske ja teha koost66d merepéaste valdkonnas.

7.3.2. Politsei - ja Piirivalveamet, Terviseamet ja Saaremaa Vallavalitsus andsid teada, et ei esita
omapoolseid ettepanekuid KMH aruande tdiendamiseks. Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium,
Kaitseministeerium, Keskkonnaagentuur, Pdllumajandus- ja Toiduamet, Paddsteamet, Léd&neranna
Vallavalitsus, Haddemeeste Vallavalitsus, Saarde Vallavalitsus, Kihnu Vallavalitsus, Pdarnu Linnavalitsus
Keskkonnaiihenduste Koda, Eesti Kalurite Liit MTU, Liivi Lahe Kalanduskogu MTU ning Saarte
Kalandus MTU avaliku viljapaneku viltel oma arvamust ei esitanud.

7.4. SWE esitas 09. veebruaril 2024. a KliM-ile parandatud ning tdiendatud KMH aruande
heakskiitmiseks. KMH aruannet korrigeeriti lisaks 21. mértsil 2024. a ja 22.mail 2024. a. Tédiendused
tehti peamiselt merevee kvaliteedi, merepdhja elupaikade, kaablite paigaldustehnoloogia kirjelduse,
allveemiira uuringu, vibratsiooni- ja soojusenergia eraldumise, infraheli ja madalsageduslikku miira,
sotsiaalsete ja kultuuriliste mdjude hindamise, alternatiivide paremusjirjestuse Kkirjelduse,
seiremeetmete ning kohustuslike ja soovituslike leevendusmeetmete seadmise peatiikkides.
Ettepanekutega mitte arvestamise osas esitati asjaomastele asutustele, &ri- ja vabailihendustele ning
eraisikutele vastavad selgitused. Arvestamata jéeti ettepanckud esitada KMH aruandes tédpne seirekava
ning julgeolekuohtude hindamine, lisada detailne informatsioon mereseire- ja operatiivside siisteemide
osas, arvestada ELWIND projekti kumulatiivsete mdjudega, hinnata madalsagedusliku miira moju
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koduloomadele ja putukatele, kavandada Karala-Pilguse hoiuala rannale 1dhemal kui 30 km asuvate
tuulikute korgused poole madalamaks, analiiiisida dise valgustusega tuulepargi visuaalset hdiringut ning
lisada Gise valgustusega illustratsioonid. Terviklik iilevaade tagasisidega arvestamise osas on esitatud
KMH aruande lisas 4.

7.5. K1iM kiitis 10. juuni 2024. a kirjaga nr 7-12/24/781-11 heaks SWE Roheplaan OU t56 ,,Saare Wind
Energy meretuulepargi Keskkonnamoju hindamine. Keskkonnamdju hindamise aruanne
heakskiitmisele. 22.05.2024* ning seadis kohustuseks, et kavandatava tegevuse elluviimisel tuleb
arvestada KMH aruandes toodud keskkonnameetmeid, sealhulgas peatiikis 7.2. toodud
leevendusmeetmeid ja peatiikis 7.4.1. toodud seiremeetmeid. KIiM leidis, et avalikustamise kéigus
esitatud seisukohti on KMH aruande koostamisel analiilisitud ning nendega on asjakohaselt arvestatud
vOi on nendega arvestamata jatmist piisavalt pohjendatud. KIiM on seisukohal, et 1dbi viidud KMH
tulemustest nidhtuvalt otsest piiriiilest moju kavandatava meretuulepargiga ei kaasne.

Kavandatav tegevus

8. Hoonestusloa taotluse kohaselt koosneb meretuulepark elektrituulikutest, neist merel paiknevasse
alajaama iithendatud elektrikaablitest, merel paiknevast alajaamast ning elektri iilekandesiisteemist.
Algselt kavandati 100 tuulikuga meretuuleparki koguvdimsusega 600 MW, iiksiku avamere tuuliku
voimsusega 6 MW.

9. KMH aruandest tulenevalt on 16plikuks kavandatavaks tegevuseks kuni 100 tuulikuga meretuulepargi
voimsusega kuni 1400 MW piistitamine. Suurendatud 1400 MW tootmisvdimsuse liitmiseks
pOhivorguga viljastas Elering AS tdpsustatud tehnilised tingimused 19. aprillil 2022. a kirjaga nr 2-
7/2022/216-2. Uksiku avamere tuuliku vdimsus on kavandatud kuni 18 MW. Meretuulepargi aastane
tootmisvdimekus on ca 6000 GWh. Tuuliku rootori diameeter on eeldatavalt 250-280 m, mis tingib
tuuliku maksimaalse kdrguse kuni 310 m. Tuulikute vaheline kaugus on vidhemalt 4-6 korda rootori
diameetrit. Koormatava ala suurus on ca 197,5 km?.

9.1. SWE meretuulepargis kasutatavat konkreetset elektrituuliku marki ning vundamenditiiiipi ei ole
veel valitud. Loplik vundamendi konstruktsioon ja rakendatavus selgub alles meretuulepargi tehnilise
tooprojekti koostamise kdigus. Kodige toendolisem on tuulikute puhul vaivundamendi kasutamine ning
alajaamade puhul sorestikvundamendi kasutamine. Iga vundamendi pdhjapindala on suurusjirgus kuni
500 m?. Meretuuleparki rajatavate alajaamades tdstetakse tuulikutes toodetud elekter kdrgmale pingele
(eeldatavasti 110—150 kV). Meretuulepargi kditamiseks ja toodetava elektri suunamiseks elektrivorku
rajatakse ca 240 km kogupikkusega meretuulepargi sisene veekaabelliinide siisteem ning ca 25 km
kogupikkusega (sellest 8 km tuulepargi sees) tihenduskaabel pohivorgu liitumispunktini Saaremaal
paiknevas alajaamas. Merekaablid siivistatakse merepdhja setetesse vOi vajadusel maetakse
kivimaterjaliga orienteeruvalt 1 meetri siigavusele. Uhenduskaabli ca 16 km pikkuse osa, mis jéib
viljaspoole meretuulepargi hoonestusloa ala, jaoks vajaliku avaliku veekogu koormamine lahendatakse
eraldiseisva hoonestusloa menetlusega. Meretuulepargi ehitiste detailsed parameetrid ja vdimalikud
tehnilised lahendused on tdpsemalt lahti kirjutatud KMH aruandes.

Oiguslikud pohjendused

10. VeeS?5 § 227 15ike 1 kohaselt annab hoonestusloa Vabariigi Valitsus vdi valdkonna eest vastutav
minister. Ettepaneku hoonestusloa andmiseks vdi andmata jatmiseks teeb hoonestusloa menetleja.

11. Tulenevalt VeeS?°!> § 221°15ikest 1 keeldub Vabariigi Valitsus vdi valdkonna eest vastutav minister
hoonestusloa andmisest, kui: hoonestusloa taotleja ei ole tditnud hoonestusloa menetluse algatamise
otsuses médratud tingimusi ega taotlenud tdiendavat tdhtaega nende tditmiseks (punkt 1); taotletava
hoonestusloa tingimused on vastuolus mone kehtiva hoonestusloaga (punkt 2); taotletava hoonestusloa
tingimused on vastuolus kehtiva maakonnaplaneeringuga (punkt 3); taotletava hoonestusloa tingimused
on vastuolus riigi julgeolekuhuvidega (punkt 4); taotletava hoonestusloa tingimused on vastuolus
keskkonnakaitse nduetega (punkt 5); hoonestusloa oluliseks osaks olev ehitis hiiriks lennuliiklust,
laevaliiklust laevateel vGi sadama akvatooriumis vOi veesdidukite ohutut sildumist (punkt 6);
hoonestusloa taotleja ei vasta hoonestusloa omajale kehtestatud nduetele (punkt 7). Sama paragrahvi
10ike 2 kohaselt v6ib hoonestusloa andmisest keelduda ka juhul, kui taotleja puhul esineb kahtlus, et ta
voib ohustada avalikku korda, iihiskondlikku turvalisust vai riigi julgeolekut.
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12. Vastavalt VeeS?°'3 § 22° 15ikele 2 tuleb hoonestusloa andmisel méérata: hoonestusloa omaja (punkt
1); avaliku veekogu koormatava ala koordinaadid ja suuruse ruutmeetrites (punkt 2); ehitise kasutamise
otstarve ja tooreziim (punkt 3); ehitise olulised tehnilised andmed (punkt 4); hoonestusloa kehtivuse
tahtaeg (punkt 5) ja muud vajalikud tingimused (punkt 6).

13. Tulenevalt chitusseadustiku (EAS) § 1132! 13ikest 1 peab chitise omanik avaliku veekogu
koormamise korral kaldaga piisivalt ihendamata echitisega maksma igal aastal hoonestustasu.
Hoonestustasu suurus avaliku veekogu koormamise korral tuuleelektrijaamaga on EhS § 1132! 15ike 3!
kohaselt 1,5 protsenti jirgmise kahe néitaja korrutisest: 1) tuuleelektrijaama toodetud, nii vorku antud
kui ka vOrguga tihendamata, elektrienergia kogus, aga mitte vihem kui 70 protsenti tuuleelektrijaama
nimivdimsusest korrutatuna 4000-ga; 2) vastava aasta Nord Pooli keskmine Eesti hinnapiirkonna
jargmise pdeva elektrienergia borsihind.

Hoonestusloa andmise kaalutlused

14. Tulenevalt punktis 2 kirjeldatust ja arvestades asjaolu, et hoonestusluba taotletakse avaliku veekogu
koormamiseks meretuulepargiga, otsustab hoonestusloa andmise Vabariigi Valitsus hoonestusloa
menetluse 1abiviija Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve Ameti ettepanekul.

15. SWE-le hoonestusloa andmisel tuleb kaaluda, miks ning millistel tingimustel on pdhjendatud
avaliku veekogu koormamine meretuulepargiga.

16. Hoonestusloa menetluse eesmirgiks on eelkdige Eesti mereala kui piiratud avaliku ressursi
otstarbekas kasutuselevott. Meretuuleenergia arendamine on oluline avalik huvi ning meretuuleparkide
rajamise vajadus tuleneb peamiselt Euroopa Liidu seatud kliimaeesmérkidest suurendada taastuvate
energiaallikate, sh avamere tuuleenergia tootmist, energiatohusust ja muude kestlike lahenduste
kasutusele votmist, mis aitaks vihendada siisinikuheiteid. SWE kavandatud meretuulepargi arendus on
kooskolas Eesti riigi taastuvenergeetika eesmérkidega ning riigi ja avalikes huvides on
taastuvenergeetika voimalikult kiire kasutusele votmine.

16.1. Meretuuleenergia suures mahus kasutusele votmine vdimaldab oluliselt vihendada biomassi ja
fossiilkiituste kasutamist energiatootmises, mistdttu panustab SWE kavandatav meretuulepark
kliilmamuutuste leevendamisse ja kliimaneutraalsuse saavutamisse. Samuti on 6000 GWh aastase
tootmisvdimekusega meretuulepargi rajamine vdga oluline riikliku energiajulgeoleku ja
varustuskindluse tagamiseks. Kuivord SWE on ténaseks ainus meretuulepargi hoonestusloa menetluse
16ppastmesse joudnud arendaja, on hoonestusloa andmine otsustava tdhtsusega Vabariigi Valitsuse
seatud 2030. aasta taastuvenergia eesmirkide saavutamise jaoks.

16.2. Saaremaa ldénerannikule rajatav meretuulepark on eelduseks ka Elering AS-i 330 kV pohivorgu
taristu arendusele, mis tagaks korge elektri varustuskindluse ja Saare maakonna ettevGtetele
majanduslikuks edukuseks maistliku hinna. Rajatav 330 kV pohivork koos 330/110 kV alajaamaga
rahuldaks nii ténase todtleva to0stuse vajaduse Saaremaal kui annaks vdimalused ka uutele véiga suure
tarbimismahuga liitujatele ja avaks vdimalused tdiendavateks investeeringuteks, sh energiamahukatele
sektoritele nagu vesinikutootmine.

16.3. Meretuulepargi rajamisel on lisaks mitmeid sotsiaalseid hiivesid. KMH aruande kohaselt loob
meretuulepargi opereerimine ja hooldus Saaremaale ligikaudu 100 otsest ning 200-300 kaudset
keskmisest korgemat kvalifikatsiooni ndudvat korgepalgalist tookohta. Lisanduvad t66kohad aitavad
kaasa viljardnde védhendamisele ning mdjutavad positiivselt rahvastikuprotsesse. Perspektiivselt
vajatakse Saaremaa ldénerannikul meretuulepargi kditamiseks ka meeskonda transportivatele laevadele
(CTV, crew transport vessel) sadamat siivisega ca 2,5 meetrit. Uus sadam aktiveeriks Saaremaast ldéinde
jadva mereala kasutust lisaks ka véikelaevade poolt, parandades samal ajal olulisel médral merepadste
vOimekuse potentsiaali piirkonnas. Eeldatavalt avab meretuulepark ka Ladne-Saaremaal uusi voimalusi
turismiteenuste pakkumiseks ning mojutab positiivselt dri- ja elamusturismi valdkonda.

16.4. SWE kavandatava meretuulepargi realiseerumise korral lisandub elektriturule 1400 MW
vOimsusega taastuvelektri tootja, kes avalikkuse taastuvelektriga varustamisele lisaks tasub Eesti riigile
ka hoonestustasu. Néiteks juhul, kui eelneva aasta keskmine jargmise paeva elektrihind on 100 €/ MWh,
on 1400 MW v&imsusega meretulepargi kditamise jargne hoonestustasu minimaalselt 5,9 miljonit eurot
aastas ja kéditamise eelne (periood ehitusloast kuni kéditamiseni) hoonestustasu on 8820 eurot aastas.
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Otsus hoonestustasu madramiseks tuleb teha hoonestusloa andmise ajal kehtiva EhS-i redaktsiooni
alusel, kuivord hoonestustasu méédramise toiming on eraldiseisev hoonestusloa menetlusest ja sellele ei
kohaldu hoonestusloa taotluse esitamise aja regulatsioon.

16.4.1. Keskkonnatasude seaduse alusel makstakse meretuulepargi poolt keskkonnahéiringu tekitamisel
ka keskkonnahéiringu hiivitamise tasu ehk tuuleenergiast elektrienergia tootmise tasu. Saaremaa vallale
hakkaks samade tegurite korral lackuma keskkonnatasude seaduse alusel tasu 750 000 eurot kvartalis,
ehk 3 miljonit eurot aastas. Saaremaa valla praecguse eelarve suuruse juures (ca 73 miljonit eurot)
kasvataks see valla eelarvet ca 4%.

16.5. KMH aruanne jéreldab, et meretuulepargi rajamisel puudub negatiitvne mdju
sotsiaalmajanduslikele aspektidele rannikukogukondades. Ei ole ette néha, et kavandatav meretuulepark
mojutaks negatiivselt eluhoonetega hoonestatud kinnistute véartust piirkonnas ning kuivord kavandatav
meretuulepark asub viljaspool rannapiiiigiala ning kalastiku uuringuga ei ole tuvastatud selle piirkonnas
olulisi kude- vdi toitealasid, voib mdju kalandusele pidada neutraalseks.

16.6. Hoonestusloa andmine ei riiva teiste samas piirkonnas hoonestusluba taotlevate arendajate digusi,
kuivord piirkonnas on piisavalt meretuulepargi rajamiseks sobivaid vabasid alasid. Teiste arendajate
Oiguspérast ootust ei ole riivatud, kuivord neil on dJiguspirane ootus iiksnes nende taotluse
lahendamisele, aga mitte hoonestusloa andmise menetluse algatamisele nende taotletud alal.

16.7. Eeltoodust tulenevalt on vdimalik asuda seisukohale, et meretuulepargi rajamisest ja kditamisest
tulenev kohalik ning iileriigiline kasu on mérkimisvairne ja olulisi piisivaid hiiringuid ei ole tuvastatud,
mistottu on hoonestusloa andmine pohjendatud.

17. KMH raames ei tuvastatud tihegi hinnatud keskkonnaaspekti suhtes olulist ebasoodsat m&ju. KMH
aruandes seatud keskkonnameetmete rakendamine, sealhulgas peatiikis 7.2. toodud leevendusmeetmeid
ja peatiikis 7.4.1. toodud seiremeetmed on kavandatava tegevuse elluviimisel asjakohased ning
vajalikud, mistottu on pdhjendatud ja otstarbekas nende tingimuste kehtestamine hoonestusloa
tingimustena.

17.1. Leevendusmeetmed esitatakse nii tuulepargi projekteerimise etapis arvestamiseks kui ehituse ja
opereerimise etapis rakendamiseks. KMH aruandes esitatud leevendusmeetmed on antud seniseid
uuringute tulemusi ning meretuuleparkide kohta olemasolevaid teadmisi silmas pidades. Juhul, kui
jérelseire kidigus lisandub uut vo4i tdiendavat teadmist, et KMH aruandes toodud prognoosid on
eeldatavalt kaasnevat moju alahinnanud, tuleb seire tulemustest l1dhtuvalt rakendada tidiendavaid
voimalikke leevendusmeetmeid, mis tagaksid eeldatava negatiivse mdju viltimise voi vihendamise.

17.2. KMH aruande tabel 7.2-2 loetleb lisaks soovituslikud leevendusmeetmed meretuulepargi
chitamisel ja kditamisel. Kuivord antud leevendusmeetmed aitavad tdiendavalt minimeerida
kavandatava tuulepargi ning selle taristuga kaasnevaid keskkonnamdjusid ja -hiiringuid nii tuulepargi
ehituse eelselt, ehituse aegselt kui tuulepargi opereerimisel, on nende rakendamine siiski tungivalt
oodatud.

17.3. Arvestades keskkonnameetmete suurt hulka ja projekti keerukust on keskkonnameetmete
haldamiseks asjakohane méédrata hoonestusloaga kohustus koostada echitusloa menetluse etapiks
projektile keskkonnakorralduskava, mis on keskne tdiendav andmekogu ja kommunikatsioonivahend
projekti erinevate etappide keskkonnakorralduslike tegevuste ja erinevate osapoolte (arendaja, ekspert,
jérelevalvaja, avalikkus) vahel. Keskkonnakorralduskavaga tuleb esitada kogu ehitusobjekti hdlmav
keskkonnategevus, mis késitleb koiki keskkonnameetmeid, mis on seatud tditmiseks ehitusetapis.
Samuti peab kava késitlema keskkonnameetmete tiitmise kirjeldust ning kontrolltegevuse 1ébiviimist.
Keskkonnakorralduskava tuleb uuendada regulaarselt lisades voi tdpsustades meetmeid vastavalt
keskkonnainfo muutumisele voi muude tdienenud teadmiste tekkele.

18. Hoonestusloa esemeks olevatele ehitistele tuleb seada tingimused ning piirvairtused KMH raames
hinnatud suurima véimaliku mojuga stsenaariumi pohialternatiiv 2 alusel. Moju hindamise eesmaérk oli
selgitada pdOhialternatiivi 2 sobivus maksimaalses kavandatavas mahus, hinnates kavandatava
hoonestusloa ala keskkonnataluvust, millest 1ahtuvalt méaarata tuulikute voimalikud parameetrid ja arv.
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18.1. Meretuulepark on keerukas tehnoloogiline kompleks, mis liitub keeruka ja mitmetahulise
elektrisiisteemiga ning kavandataval arendusel on mitmeid tehnilisi ja ruumilisi alternatiive
hoonestusloa ala sees. Meretuulepargi tdpne lahendus, sh 16plik tuulikute ning kaabelliinide arv, nende
asukohad, paigalduslahendused ja sellest tulenevalt ka ehitistealune pindala selguvad pérast
hoonestusloa andmist edasise projekteerimise kéigus. Arvestades meretuulepargi kavandamise
keerukust ning elementide kogumi suurust on asjakohane jétta suurim lubatud ehitistealune pindala
hoonestusloaga méédramata.

19. Hoonestusloa menetluse kéigus ei ole tuvastatud hoonestusloa andmisest keeldumise aluseid. SWE
on téditnud hoonestusloa menetluse ja KMH algatamisel seatud tingimused ning kavandatud tegevus ei
ole vastuolus tihegi teise kehtiva hoonestusloaga ega Eesti mereala planeeringuga, riigi
julgeolekuhuvidega ega keskkonnakaitse nduetega. Hoonestusloa oluliseks osaks olevad ehitised ei hairi
leevendusmeetmete rakendamisel lennuliiklust, laevaliiklust laevateel, sadama akvatooriumis ega
veesoidukite ohutut sildumist. SWE tuleb lugeda hoonestusloa omajale kehtestatud nduetele vastavaks,
kuna iikski kehtiv seadus hoonestusloa omajale ndudeid ei kehtesta. KMH ja uuringute kaigus ei
tuvastatud vastuolu keskkonnakaitse nduetega.

20. Koigest eeltoodust tulenevalt ja KMH tulemustele tuginedes on pdhjendatud Saare Wind Energy
OU-le hoonestusloa andmine ja resolutsioonis toodud tingimuste méaéramine.

21. Korralduse on ette valmistanud Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve Amet, kes on teinud ka
Vabariigi Valitsusele ettepaneku hoonestusloa andmiseks Saare Wind Energy OU-le korralduse
resolutsioonis toodud tingimustel.

Arakuulamine

22. TTJA saatis XX.XX.2024 kirjaga nr X hoonestusloa andmise korralduse eelndu tutvumiseks ning
arvamuse ja seisukoha andmiseks asjaomastele asutustele ning Saare Wind Energy OU-le, Sunly Wind
OU-le, Eolus Offshore Estonia OU-le, CI NMF Estonia Sea I OU-le, MTU-le Eesti Kalurite Liit, MTU-
le Saarte Kalandus, MTU-le Elurikkuse Kaitse, MTU-le Koovi Kiilaselts, MTU-le Karala-Pilguse
Hoiuala Selts ja MTU-le Saare Rannarahva Selts.

OTSUS

1. Anda hoonestusluba avaliku veekogu pShja koormamiseks meretuulepargiga Saaremaa lddnerannikul.
2. Miirata hoonestusloa omajaks Saare Wind Energy OU (registrikood 12747106).

3. Miirata hoonestusloa kehtivusajaks 50 aastat.

4. Méirata avaliku veekogu koormatava ala koordinaatideks:

1) Xi: 6456675 Yi: 349600
2) X5: 6456650 Y2: 353000
3) X3: 6453650 Y;: 358325
4) X4: 6450650 Y4: 362100
5) X5: 6450650 Ys: 368225
6) Xs: 6449000 Ye: 370125
7) X7: 6445975 Y7: 372425
8) Xs: 6442800 Ysg: 373125
9) Xo: 6442825 Yo: 353025

Koormatava ala pindala on kokku 197 458 750 m?.

5. Médrata ehitiste kasutamise otstarveteks: 23023 - Tuuleelektrijaama rajatis; 22144 - Veekaabelliin;
22245 - Side dhu- vdi kaabelliin; 22145 - 110 kV ja korgema pingega trafoalajaam; 22149 - Muu
elektrienergia tilekandeliiniga seotud rajatis.

6. Médrata ehitistele jargmised tingimused:
6.1. suurim lubatud tuulikute arv: 100;

6.2. suurim lubatud alajaamade arv: 2;
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6.3. suurim lubatud meretuulepargi voimsus: 1400 MW;

6.4. suurim lubatud tuuliku nimivéimsus:18 MW,

6.5. suurim lubatud korgus merepinnast: 310 m;

6.6. suurim lubatud rootori diameeter: 280 m;

6.7. viikseim lubatud tuulikute vaheline kaugus: 4 rootori diameetrit;

6.8. vundamentide suurim lubatud siigavus merepdhja setetes: 20 m;

6.9. suurim lubatud ehitisealune pindala: selgub ehitusprojekti koostamise kéigus.

7. Kavandatava tegevuse elluviimisel tuleb arvestada jargmiste kohustuslike leevendusmeetmetega:

1) Vilistada projekteerimisel tuulikute asukohtadena alad, kus lubjakivil lasuvate merepdhja setete
paksus on iile 4 meetri.

2) Voimaliku olilekke kiireks likvideerimiseks tuleb koostada reostustorje plaan.

3) Vilistada ehitus ja kaadamine karide elupaigatiiiibi levikualal madalamal kui 20 m. Erandina on
tuulepargi sisekaabeldust lubatud kavandada ja rajada kuni 20 m siigavusel paiknevatele karidele juhul,
kui alternatiivne lahendus oleks merepohjale kokkuvdttes veel koormavam (nt tekitab lilemddraselt
setteid ja heljumit). K&ik erandjuhtumid tuleb kooskdlastada mereelustiku ekspertidega. Hoonestusala
piires madalamal kui 20 m paiknevatest karidest on lubatud kadu kaabelduse néol kuni 5% nimetatud
karide pindalast kogu hoonestusalal.

4) Lindude intensiivsema rdnde ajal vdhendada kokkupdrkeriski rootorite pdorlemissageduse
vihendamise vOi peatamisega. Tépsuse ja efektiivsuse huvides tuleks meetme rakendamist vajavate
aegade tuvastamiseks kasutada kdrgtehnoloogilisi vahendeid.

5) Kui jarelhindamine leiab, et m&ju nahkhiirtele on tuulepargi opereerimise kdigus suur, tuleb
rakendada asjakohaseid leevendusmeetmeid. Hetkeseisuga saab meretuuleparkide puhul pidada ainsaks
tohusaks leevendusmeetmeks tuulikute seiskamist nahkhiirte rindeperioodil tuulekiirusel alla 5 m/s.

6) Vilistada tuulepargi alal (pohialternatiiv 2) tuulikute vundamentide ehitamine ja kaadaamine korge
okoloogilise ja looduskaitselise véaartusega aladele ehk loodusdirektiivi elupaigatiiiibi karide levikualale
siigavusega kuni 20 m, mis on iihtlasi oluline kalaliikide elupaigana. Tuulepargi sisese kaabelduse
rajamisel tuleb karisid siigavusel kuni 20 m vdimalusel véltida. Kui see ei ole tehniliselt vdi/ja
majanduslikult otstarbekas, tuleb kaablitrassi valikul karide alal teha koostodd mereelustiku
ekspertidega.

7) Peale hoonestusloa viljastamist, kui on selgunud tuulepargi ehitiste tipsed asukohad, tuleb vajadusel
sukeldujate vGi allveeroboti abil kontrollida arheoloogiavéartusega objekte, mida tuulepargi ehitustood
otseselt vOivad mojutada. Eelkdige tuleb tdhelepanu pododrata objektidele - Saa 0027, Saa 0028,
Saa 0029, Saa 0067 ja Saa 0071. Objektide kontrollimine on vajalik juhul, kui need jadvad
kavandatavatele echitistele ldhemale kui 500 m. Uuringute kavandamisel tuleb teha koostodd
Muinsuskaitseametiga.

8) Meresdiduohutuse tagamiseks ja riskide maandamiseks tuleb nii tuulepargi ehituse kui opereerimise
ajal tagada avamere rajatiste mérgistamine nduetele vastavate ja Transpordiametiga kooskdlastatud
meremargistustega.

9) Kui tuulikud ei ole paigaldatud ruudustikku, siis tuleb lennuliikluse jaoks tagada minimaalne otsingu
ja paastetoode ligipadsu koridori (SAR access lane) laius 1 km ning see eraldi markeerida. Kasutada
tuleb selget tuulikute mérgistussiisteemi, mis on néhtav vee- ja Shusdidukitele. Tuleb muuta Kuressaare
lennuvélja 1dhenemisprotseduure.

10) Ehitusfaasis tuleb kehtestada ehitusalale lendamiseks piiratud ala. Piiratud ala teave voimaldab
Ohuruumi kasutajatel ala véltida, mis suurendab lennuohutust. Teha piirangu osas koostood
Siseministeeriumi ja Politsei- ja Piirivalveametiga.

11) Teha mereside ja operatiivside vallas koost6od asjaomaste asutustega.



EELNOU

8. Kavandatava tegevuse elluviimisel tuleb arvestada jargmiste kohustuslike seiremeetmetega:

1) Meretuuleparkides, kus esineb tdus ja mdon ning markimisvéddrsed hoovused, voib toimuda
vundamendi jalamilt setete (liiva) erodeerimine, mis pika aja jooksul vdib vdhendada vundamendi
plisivust meresetetes. Erosiooni véltimiseks paigutatakse sel juhul vundamendi jalamile kividest kaitse.
SWE meretuulepargis ei ole eeldada mérkimisvaérse erosioonikaitse rajamise vajadust, kuid see
téapsustatakse ehitusliku projekteerimise kdigus.

2) Meretuulepargi opereerimise ajal peab toimuma tuulikute vundamentide ja kaablitrasside regulaarne
tehnilise seisukorra seire.

3) Uue substraadi tekkimisest veesambasse kaasneva vdimaliku mdju ulatuse selgitamiseks ja
leevendusmeetmete rakendamiseks on vaja seireprogrammi. Selleks tuleks jadlgida tuulepargi erinevates
osades (nditeks kdige lddnepoolsemas ja idapoolsemas osas) tuulikuvundamentide koloniseerimist kogu
siigavusvahemiku ulatuses. Kuna uue substraadi koloniseerimine on pikaajaline protsess, mis sisaldab
eri etappe ja koosluse tiiiipe, tuleks seiret 14bi viia vdhemalt 10 aasta jooksul. Esimesel kolmel aastal
kuni neli korda aastas ja hiljem sagedusega liks kord aastas. Jélgitavateks parameetriteks oleks
kinnitunud elustiku liigiline koosseis, katvus (taimestik ja loomastik) ja arvukus (loomastik).

4) Tuulepargi arendamisel ja edasisel opereerimisel tuleb teostada lisaks muu ehitusaegne, ehitusjdrgne
ja opereerimise aegne seire, mis peaks sisaldama merepohja kooslusi, - elustikku ja
veesamba/veekvaliteedi osa. See peab koosnema regulaarsetest vaatlustest ehituse vahetute mdjude
dokumenteerimiseks kui edasise ekspluateerimise puhul hiiritud koosluste taastumise jalgimiseks.
Juhul, kui {ihenduskaableid paigaldatakse produktiivseimal vegetatsiooniperioodil, on vajalik
paigaldamisel tekkiva heljumi leviku jéilgimine reaalajas 15. aprill kuni august. Heljumipilve, milles
heljumi kontsentratsioon {iletab looduslikku fooni vdhemalt 50%, levikul viljaspoole kaablikoridori
puhvertsooni (50 m ddrmistest kaablitest) siigavusvoondisse madalamale kui 6 m tuleb t66d ajutiselt
peatada. Heljumi kontsentratsiooni looduslik foon tuleb miérata ja fikseerida ehitustegevuse eelselt.

5) Koguda andmeid iilelendavate lindude kéitumise kohta suurtest tuulikutest koosneva tuulepargiga
kohtumisel. Vaértuslikku informatsiooni jérelhindamiseks annaksid ka andmed tegelike kokkupdrgete
arvu kohta.

6) Pirast tuulepargi valmimist tuleks lébi viia vihemalt ekspluatatsiooniaegse iilelendavate lindude
seire. Seire metoodika osas on soovitav votta aluseks STUK4 metoodika, mida on kohandatult kasutatud
juba ehituseelse seire ajal. Ulelendavate lindude seire peaks hdlmama nii radar- kui ka visuaalvaatlusi
ankrus seisvalt laevalt, tdiendavalt on soovitav kasutada kaameraid kokkupdrgete automaatseks
fikseerimiseks. Seire mahuks on Saksa standardis soovitatud vaatlused vdhemalt 3 aasta jooksul, 7
00pédeva kuus peamistel raindeperioodidel (mérts - mai ja juuli 2. pool — november). Seire kavandamisel
tuleb arvestada et tuulepargi valmimine vitab veel aastaid, mistottu ei alga jérelseire periood ilmselt
enne aastat 2030. Seetdttu on mdistlik ldhtuda sel ajal kasutatavast tehnoloogiast ja vajadusel
kaasajastada seiremetoodikat

7) Tuulepargi jarelseire kdigus tuleb meretuuleparkides kahe aasta véltel 1dbi viia akustiline uuring, mis
voimaldab vorrelda nahkhiirte lennuaktiivsust tuulikute iimber enne ja pérast tuulepargi piistitamist.
Viltimaks registraatorite asukohast tulenevaid kaasmdjusid, tuleks seadmed paigaldada planeeringuala
samadesse piirkondadesse. Ajutiste poide asemel on jarelmonitooringuks otstarbekas paigaldada
registraatorid tuulikute hooldusplatvormidele. Meretuulepargi valmimine vGtab veel aastaid, mistSttu ei
alga jdrelseire periood ilmselt enne aastat 2030. Seetdttu on mdistlik ldhtuda sel ajal kasutatavast seire
tehnoloogiast ja vajadusel kaasajastada seiremetoodikat

8) Allveemiira uuringus seatud eelduste kontrollimiseks on vaja edaspidi ehitamisel ja opereerimisel
tdiendavalt modta heli levikukadu. Heliallikas voib olla kas impulsiivne voi pidev lairibaline ja see
tuleks asetada tulevase vaia paigaldamise kohta. Heli edastamise mootmised tuleks teha detsidekaadide
kaupa, poorates erilist tdhelepanu madalatele sagedustele 100-300 Hz, kus on markimisvadarne
helikiirgus nii ehitus- kui ka kasutusetapis. Parem acg mootmisteks on kevad, sest sel perioodil on heli
levikadu koige védiksem, mis annab konservatiivsema helilevi hinnangu.

9) Ehitusperioodil on oluline mo&ta miira vaiade paigaldamisel tekkivat allikataset. M3otmised tuleks
teostada vastavalt standardile ISO 18406 ja eelistatavalt samades mootmispunktides kui ehituseelses
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etapis. Tuleb jdlgida, et hiidrofonide diinaamiline mddteulatus oleks piisav, et voimaldada kdrgeima
eeldatava helirdhu registreerimist ilma moonutusteta. Tuleks jélgida vihemalt nelja vaia paigaldamist
kogu nende paigaldusperioodi jooksul.

10) Kasutusperioodil tuleb miira kohta andmeid koguda pisteliselt tuulepargi iiksikute tuulikute kohta.
Helimdotmised tuleks teha umbes 100 m kaugusel heliallikast ja tuulepargi keskpunktis. Lisaks sellele
tuleb moStmisi teha valjaspool tuuleparki 1000 m kaugusel ja ldhimal looduskaitsealal, tingimusel, et
see ei ole rohkem kui 5 km kaugusel projekti asukohast.

11) Ehitusetapi aegseks kalastiku operatiivseireks tuleb vélja todtada detailne seireprogramm, mis on
vajalik kalastiku liigilise koosseisu ja arvukuse muutuste jooksvaks seiramiseks ehitustddde ajal. Seire
peab hdlmama nii arendusalasid kui ka kaablikoridoride ala. Kalade seire peaks toimuma esimeste
tuulikute paigaldamisel ja kaablitdodel.

12) Kasutusetapi aegseks kalastiku seireks tuleb vélja to6tada seireprogramm, mis on vajalik kalastiku
liigilise koosseisu ja arvukuse muutuste seiramiseks tuulepargi toofaasis. Seire tuleb 1dbi viia igal aastal
esimese viie aasta jooksul, parast mida tuleks anda hinnang seirega jatkamise kohta. Tépne uuringute
plaan tuleb formuleerida arendaja, otsustaja ja uurimisasutuse koostdos

13) Tuulepargi rajamise jérgselt on soovitatav teostada miira (sh madalsageduslik miira) seiret (miira
mootmisi) rannikul asuvate 1dhimate elamupiirkondade juures. Mootepunktideks on soovitatav valida
erinevaid alasid, nt Karala kiila, Austla kiila aga ka tuulikutest monevdrra kaugemal idasuunas (Sorve
poolsaarel) asuvad kiilad.

14) KMH raames analiiiisitud tuulikutiitipide puhul (samuti teiste modernsete tuulikute korral) ei ole
teada, et need tekitaksid tonaalset heli (miira). Voimalikku tonaalsust on samuti soovitatav hinnata
tuulepargi rajamise jargselt kavandatava seire raames (samuti juhul, kui peaksid ilmnema hairingud).

15) Peale tuulepargi t66 kéivitamist tuleb teostada raadiosidesiisteemide ja AIS siisteemi mdddistused,
et kontrollida ndutud levi tagatust ja médrata kindlaks tdiendavate rannikuraadiojaamade v&i AIS-
baasjaamade rajamise vajadus.

16) Koostada pdrast hoonestusloa andmist tdpne jarelhindamise kava koostdds vastava valdkonna
ckspertidega rakendades konkreetsel ajahetkel saadaolevaid parimaid tehnoloogilisi lahendusi ja
jarelseire pohimotteid.

9. Esitada ehitusloa taotlemisel projekti keskkonnakorralduskava. Keskkonnakorralduskavasse tuleb
kanda nii hoonestusloa véljastamisel kohustuslikuks tehtud keskkonnameetmed kui arendaja poolt
vabatahtlikult seatud keskkonnameetmed.

10. Hoonestusloa omajal tuleb alates hoonestusloa alusel ehitusloa véljaandmise péevale jargnevast
pievast maksta iga-aastast hoonestustasu vastavalt ehitusseadustiku § 113% 1digetes 1, 3! ning § 113%
1digetes 1, 2%, 3! ja 4 sitestatule. Hoonestustasu maksmiseks esitab Tarbijakaitse ja Tehnilise Jirelevalve
Amet hoonestusloa omajale vastava makseteatise.

11. Hoonestusloa omajal tuleb hoonestusloa kehtivuse 10ppemisel hoonestusloa oluliseks osaks olev
ehitis avalikust veekogust eemaldada.

12. Kéesolev hoonestusluba ei asenda teisi seaduses ettendhtud lube, mis on vajalikud hoonestusloa
oluliseks osaks oleva ehitise ehitamiseks ja kasutamiseks.

Korraldust on voimalik vaidlustada halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras 30 pdeva
jooksul korralduse Riigi Teatajas avaldamise paevast arvates.

Korralduse teatavaks tegemine

Tarbijakaitse ja Tehnilise Jirelevalve Ametil teha korraldus teatavaks Saare Wind Energy OU-le,
asjaomastele asutustele ning Sunly Wind OU-le, Eolus Offshore Estonia OU-le, CI NMF Estonia Sea I
OU-le, MTU-le Eesti Kalurite Liit, MTU-le Saarte Kalandus, MTU-le Elurikkuse Kaitse, MTU-le
Koovi Kiilaselts, MTU-le Karala-Pilguse Hoiuala Selts ja MTU-le Saare Rannarahva Selts.



